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CRICIUMA DO AMANHA

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO




AUDIENCIA PUBLICA
E
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL — CDM

09/11/2023



VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL:

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

PROCESSOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA I
DO CDM

ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA IlI
DO CDM



ABERTURA
=
INFORMES




1) AUDIENCIAS PUBLICAS DA REVISAO DO PLANO DIRETOR

12) 02/10/2023 - regiao do Rio Maina; «
2%) 09/10/2023 — regiao da Prospera; «
3%) 16/10/2023 - regiao da Quarta Linha; «
43) 23/10/2023 — regiao da Santa Luzia; «

52) 30/10/2023 —regiao do Centro. «



1) AUDIENCIAS PUBLICAS DA REVISAO DO PLANO DIRETOR




2) CONSULTA PUBLICA — QUESTIONARIO DIGITAL
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INICIO: 01/08/2023

TERMINO: 05/11/2023 PARTICIPANTES: + 1290 (31/10/2023)

DADOS FINAIS SERAO APRESENTADOS NA AUDIENCIA PUBLICA DO DIA
07/12/2023



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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AUDIENCIA PUBLICA, APRESENTACAO DA MINUTA DO PLANO DE
MOBILIDADE URBANA DO MUNICIPIO DE CRICIUMA E REUNIAO DO
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE CRICTUMA

19.10.2023

Aos dezenove dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e trés, realizou-se no Saldo Ouro Negro,
na Prefeitura de Criciima, a audidéneia poblica, apresentacio do plano de mobilidade urbana do
municipio de Criciima e a reunifo ordinaria com os membros do Conselhe de Desenvolvimento
Municipal do Plano Diretor Participative de CriciGma - CDM. Os trabalhos iniciaram as 19h, com a
presenca de 01 (uma) pessoa da comunidade em geral e 41 (quarenta e um) membros do CDM, todos
relacionados na lista de presenga parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Secretario
executivo do CDM que informou que o presidente do CDM nido pode estar presente por compromisso
de 0ltima hora, posteriormente agradeceu a presenca de todos os membros presentes nesta reumido. Fod
verificado o quérum minimo para a realizacio da reunido do CDM, e §2 havendo o quorum, continuou-
se 0 uso e foi informado os objetives desta AndiénciaBeunido- apresentar 3 apreciagio poblica
assuntos gerais referentes ao planejamento urbano municipal; apresentar as solicitagdes encaminhadas
a DPU quanto as corregdes de zoneamento de uso do solo e comregbes na legislagho urbanistica;
apresentar aos presentes os pareceres das camaras tematicas a serem colocadas em votagio nesta reunidio
do CDM; colher dados, informagtes, anseios, criticas e sugestdes. Em seguida deu-se a leitura da
Pauta da AudiénciaReunido: aberturas e informes; aprovacdc da ata da reunido anterior; processos
referentes a cimara tematica [T do CDM; assuntos referentes a c&mara tematica IT1 do CDM. Quanto ao
ttem Abertura e Informes: 1) Audiéncias Publicas da Revisdo do Plano Diretor: Audiéncias ja
realizadas; 1*- 02/10/2023 — regido do Rio Maina; 2*- 09/10/2023 — regifio da Prispera; 3*-
16/10/2023 — regifio da Quarta Linha; e Proximas Audiéncias: 4°- 23/10/2023 - regifio da Santa
Luzia; 5- 30/10/2023 — regiio do Centro. Posteriormente, gquanto a Leitura de Ata da ultima
reunido: A mesma foi apresentada e informada que a mesma € disponibilizada pelo WhatsApp e na
pagina do Plano Diretor, sendo que pdr fim foi aprovada nessa reunifio pelo conjunte dos membros do
CDM. Quanto aos assuntos referentes A Cimara Tematica IT - processos administratives: estes
foram apresentados: 1) Processo N° 678325 — ADAO CADORIN: O quuereﬂle solicita a cmreqjio
da linha do Perimetro Urbanc para a inclusio de parcela do imdwel matricula n® 33.125 e cadastro n°
1026574 para a retificagio de matricula. O imével localiza-ze no batrro Verdinho. Quanto a delimitagio
do perimetro urbano e rural, pode-se cbhservi-lo no seguinte mapa apresentado. A DPU nio vé problemas
com esse acréscimo no Perimetro Urbano, para a retificacio da matricula. Foi encaminhado este
processo @ Cimara Tematica de acompanhamento e controle do Planc Diretor para conhecimento,
discussdo e parecer, gque emitiu o seguinte parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA IT - NA
REUNIAQ DE 28/09/2023: 2pés a apresentaciio e discussdes a respeito desta solicitaclio os membros
da Cimara Temdtica JI. aprovaram este acréscimo do perimetro wrbano. Apds a apresentacio ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM deferiu por unanimidade a ampliacio do
perimetro urbano em parte da gleba matricula n® 33.125 e cadastro n® 1026574, como solicitado.
2) Processo N° 679809 — ZANETTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA: O
requerente solicita a alteragio do zoneamento de uso do sclo em gleba com matriculan® 68.434, cadastro
n® 1032213, com drea total de 27.300,00m?, localizada na Rua de Lourdes Pavan Jgmazi. no bairro
Mina do Toco. Foram apresentadas imagens da localizacio desta gleba. E a mesma esta localizada na
zona de uso do sole ZEU (zona rururbana) ac lado de uma ZEIS (zona de especial interesse social) numa
distincia de 1,853m da Rodovia Gov. Luiz Henrique da Silveira (Anel Vidrio). A solicitaciio do
requerente € de que a ZRU, neste imdvel, seja classificada como ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos) para a execugdo de condominio vertical multifamiliar. Quanto a caracterizagio urbana
daquela regifio a mesma possud nicleos de residéncias unifamiliares ao longo das mas e da Rodovia
Archimedes Naspolini. E no interior desta regido ha muitos imdveis sem utilizag3o ou utilizados para a
pecudria e agricultura. A DPU é pelo indeferimento desta solicitagdo, pois néo ha infraestrutura publica
para a corregdo da zoma de uso do solo de ZEU para ZRI-4. Sugerimos que o imovel possa ser
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Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, que
emitiu o seguinte parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA I1 - NA REUNLAQ DE 28/08/2023:
apos a apresentacio e discusses a respeito desta solicitacfo os membros da cimars tematica [T indeferm
a alteragdo do zoneamento de FRU para FR2-4. sugeriu-se que o zoneamento posa ser alterado para
ZBR1-2 Apds a apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM indeferiu por
unanimidade a alteracdo do zoneamento de uso do sole de ZRU para ZR1-4, sugerindo gue a DPU
informe ao requerente a possibilidade de solicitar a alteracio de ZRU para ZR1-2 ou ZR0-2. 3)
Processo N° 680854 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARTA: O requerente solicita a
corregdo da linha do Perimetro Urbano para a inclusdo de parcela do imével cadastro n® 1018599 para
a retificagdo de matricula. O imdvel localiza-se na Bua 530 Cristdvio, no bairro Vila Selinger. Quanto
a delimitagdo do perimetro urbano e rural, pode-se observé-lo no seguinte mapa apresentado. A DPU
nio vé problemas com esse acréscimo no Perimetro Urbanoe, para a retificagiio da matricula para a
implantacio de Ioteamento conforme zoneamento de uso do solo. OBS: ESTE PROCESSO NAO FOI
ENCAMINHADO A CAMARA TEMATICA I DO CDM, sendo justificado o porqué ao CDM que
concordou em dizcutir e deliberar nesta reunifio. Apos a aprezentagdo ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM deferin por unanimidade a ampliacdo do perimetro urbano em parte da gleba
cadastro n® 1018599, como solicitado. 4) Processo N° 680925 — CRISTIANO FAVERO: O
requerente solicita a corregdo da linha do Perimetro Urbane para a inclusdo de parcela do imdvel
cadastro n° 1008886 para a retificacio de matricula. O imdvel localiza-sze na Fua S8o Cristovio, no
bairro Demboski. Quanto a delimitacio do perimetro urbano e rural, pode-se observa-lo no seguinte
mapa apresentado. A DPU ndo vé problemas com esse acréscimo no Perimetro Urbano, para a
retificacdo da matricula, como ja ocormido em outras regides do municipio. Porém, neste cazo nio temos
como precisar a localizaco da drea do imével no perimetro rural, em virtude de que ndo houve
apresentagdo de planta’mapa com esta informacdo. Foi encaminhado este processo ao Setor de Cadastro
para a verificagfo se ha em mapa cadastral esta informaciio acima OBS: ESTE PROCESS0O NAO FOI
ENCAMINHADO A CAMARA TEMATICA IT DO CDM, sendo justificada o porqué ac CDM que
concordou em dizcutir e deliberar nesta reunido. Apods a aprezentagio ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM deferin por unanimidade a ampliacio do perimetro urbano em parte da gleba
cadastro n° 1008886, como solicitado. Quanto aos assuntos da Cimara Teméatica IT1: 1) PLANO
MUNICTPAL DE MOEBILIDADE URBANA: Foi apresentado que na iltima reunidio o texto do Plano
de Mobilidade Urbana e o projeto de Lei do mesmo ficaram disponibilizados para consulta pablica, pelo
periodo de 30 (trinta) dias, e houve duas sugestdes de correciio ao texto, sendo essas: Incluir o perfil de
rua com largura minima 12,00m (doze metros) no anexo 01 — segdes vidrias; e o desenho das ruas sem
zaida (gul de zag) de 12,00m (doze metros). Quanto a minuta do projeto de lei, ndo houve sugestdes de
corregio. Apos a apresentacio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM este deferin por
40 votos a favor e 01 voto contra a inclusdo o perfil de rua com largura minima 12,00m (doze
metros) no anexo 01 — secdes viarias; e o desenho das ruas sem saida (gul de sqc) de 12,00m (doze
metros), no texto do Plano de Mobilidade Urbana. 2) SOLICITACAO DE ALTERACAO DO
CODIGO DE OBRAS: Foi apresentado ao CDM a proposta de alteracdo de alzuns artigos da Led do
Cadigo de Obras, com o objetivo de desburocratizar o processo de andlize e aprovagdo de projetos
residenciaiz unifamiliares. Em sesuida foi lido por completo o texto, zendo esze: “PROJETO DE LEI
PE/MN® __ /2023, Cria, altera e revoga os dispositives que indica, todos da Lei n.® 7.609 de 12 de
dezembro de 2019 (Cadigo de Obras), e da outras providéncias. Art.1° Ficam criadas e alterados
os seguintes artigos da Lei n® 7.609 de 12 de dezembro de 2022 (Codigo de Obras), que passa a
vigorar com a seguinte redacdo: Art. 7° (...) III - titulo de propriedade do imdvel expedido pelo
Registro de Imdveis, e, caso o requerente nio seja o proprietario constante do registro, copias do
contratoe de aguisicio e autorizacio para construgio, ambos com firma reconhecida ou assinatura
digital, desde que a documentacdo possibilite a conferéncia de autenticidade por parte da
Administracie. (...) V - levantamento Planialtimétrico do Terreno e respectivo documento de
responsabilidade técnica, quande solicitado; Art. 9° (...) §4°. O interessado tera o prazo maximo
de um ano, contado da data da dltima anilise/reanilise do processo, para responder a eventuais
exigéncias, sob pena de indeferimento & arquivamento do mesmo, devendo o interessado, caso
queira, abrir nove processo para nova analise/reanalize. Art. 14 (...) XII - titulo de propriedade
do imével expedide pelo Registro de Iméveis, €, caso o requerente nio seja o proprietirio
constante do registro, copias do contrato de aquisiciio e autorizacio para construcio, ambos com
firma reconhecida ou assinatura digital, desde que a documentacio possibilite a conferéncia de
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autenticidade por parte da Administracio. Art. 15-A. Especificamente para a aprovacio de
projetos, reformas e ampliacdes visando a emissio de alvard de licenca de construcio de
edificactes gque tenham uso exclusivamente residencial unifamiliar, guoe seja a dnica edificacio no
lote (salvo outra edificacio complementar ao uso residencial unifamiliar), com drea total
construida superior a 60 m* (sessenta metros quadrados), independente do material construtive,
serdo exigidos os seguintes documentos: I — termo de responzabilidade (requerimento) assinado
pelo(s) proprietirio(s) e responsavel(is) técnico(s) pela aprovacio e execucio da obra; IT —
pranchas do projeto arquiteténico completo, conforme art. 8° desta Lei, gue ndo serio
analisadasfaprovadas pela municipalidade, mas que deverid obedecer todos os parimetros
urbanisticos e arguitetnicos da legislagio; IIT — comprovante de pagamentos das taxas
correspondentes; IV — prancha simplificada a ser analisada/aprovada pela municipalidade, onde
constara apenas as plantas de situacdo e implantacio, conforme incisos I e IT do art. 8° desta Lei,
planta de cobertura e guadro de dreas com parimetros urbanisticos; V - documento de
responsabilidade técnica referente ao projeto arquitetdnico; VI - documento de responsabilidade
técnica referente aos projetos complementares (estrutural, elétrico e hidrossanitario); VII -
documento de responsabilidade técnica referente a execucio do projeto arquitetmico e dos
projetos complementares; VIII — projeto hidrossanitirio aprovadoe pelo drgie competente; IX —
plano de gerenciamento de residuoes solidos aprovado pelo drgio competente para edificacdes
acima de 150m? ou documento de responsabilidade técnica guando de até 150m?*; X —
levantamento planialtimétrice do terreno com documento de responsabilidade técnica; XT —
consulta prévia do terreno, fornecida pelo drgio competente da municipalidade (com validade de
6 meses); XI — titulo de propriedade do imdvel expedido pele Registro de Imdveis, e, caso o
requerente nio seja o proprietario constante do registro, copias do contrato de aquisicio e
autorizacio para construcio, ambos com firma reconhecida ou assinatura digital, desde que a
documentacio possibilite a conferéncia de autenticidade por parte da Administracio; XIT— outros
documentos que o orgio de anilise de projetos entender necessarios. Art. 22 (...) IIT - titulo de
propriedade do imdvel expedido pelo Registro de Imdveis, e, case o reguerente nio seja o
proprietario constante do registro, copias do contrato de aquisiciio e antorizacdo para construcio,
ambos com firma reconhecida ou assinatura digital, desde que a documentacio possibilite a
conferéncia de autenticidade por parte da Administracio. Art. 27. (...) § 1°. Uma construcio &
considerada concluida guando a mesma estiver de acorde com o projeto aprovado, quando este
for exigido, ¢ em condicdes de habitabilidade ou de utilizacio, inclusive com os passeios/calcadas
executados quando obrigatorios, as divisas definidas, arborizacio em areas publicas quando
regulamentada, a existéncia da drea de infiltracdo dos espagos assim definides ne projeto
aprovado. § 2° Nos casos de projetos do art. 15-A, a vistoria limitar-se-a a andlise das informacdes
da planta do inc. IV do referido artigo. Art. 229 (,..) IV - titulo de propriedade do imével expedido
pelo Registro de Imdveis, e, caso o requerente nio seja o proprietirio constante do registro, copias
do contrato de agquisicio e autorizacio para construcio, ambos com firma reconhecida ou
assinatura digital, desde que a documentacio possibilite a conferéncia de autenticidade por parte
da Administracio. Art.2°. Fica revogado o paragrafo inico do art. 27 e os §§2° e 3° do art. 103,
todos da Lei 7.609 de 12 de dezembro de 2019 (Cadigo de Obras). Art.3° Esta Lei entra em vigor
na data de sua publicacio. Art.4° Revogam-se as disposicoes em contririo. Apds a apresentacio ao
Conselho de Desenvolvimente Municipal — CDM, howve zalguns questionamentos que foram
esclarecidos acs presentes e por fim o CDM deferiu por unanimidade esta proposta de alteraciio na
lei do Cadigo de Obras, conforme texto apresentado acima. Apds o término dos assuntos da pauta,
foi agradecida a presenca de todos nesta andiéncia‘reunio e a mesma foi encerrada tendo o sew términe
as 20h. Esgotados oz assuntos encerraram-se os trabalhos. Euw, Giuliano Elias Colossi, lavret a presente
Ata que depois de lida e aprovada, sera por todos os presentes assinada



PROCESSOS REFERENTES
A CAMARA TEMATICA I
DO CDM



1) Processo N° 681134 — on line — SIDINEI RONCHI

O requerente solicita a alteracao do zoneamento de uso do solo em gleba com
matricula n°® 72.832, cadastro n°® 706849 e n° 954402, com area total de 11.160,89mz2 e
area de 10.401,95, localizada na Rua Joao Bonfante, no bairro Rio Maina.

2 R | S = oy ) "..L‘ Y | e “ ; VAN “ - ---- = e INKY
EATL o o b L) c LMy TSP gy, S A ' i SR e CRmANE AEFGR L T
UA‘ERNCE LS == - LE , p " ' ey B0 S FUCE\ By Nk “_"L%"_LLU,LM o P EREEE ) - e

I §
MANOELJOAQ/ALVES =
LR
Nl !'NG!Lud:omMBo -

3

A ] e s

55 uu g o
: PP ; J

: g
: )

EPABECC A P o

‘l

i
r
L

T

\ B ¥ ="
\ = ) \ o?-o o
‘ AT O\ B et
DA Sl xR
N )

\ - 1
T LV ILA e s
| S A B E | | 18l

Localizagcao



1) Processo N° 681134 — on line — SIDINEI RONCHI

I Pesquise no Google Maps Y 273 R. Jo3o Bonfante
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1) Processo N° 681134 — on line — SIDINEI RONCHI







1) Processo N° 681134 — on line — SIDINEI RONCHI

A solicitacdo do requerente € de que a ZR1-2, neste imoével, seja classificada como
ZRO0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) para a execucao de loteamento, com lotes
minimos de 250,00m?2.

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, por esta gleba estar localizada nas
proximidades da regiao central do Rio Maina.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 26/10/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I,

INDEFERIRAM A ALTERACAO DE ZONEAMENTO PARA ESTAS
GLEBAS.



2) Processo N° 681712 — on line — SIDINEI RONCHI

O requerente solicita a alteracao do zoneamento de uso do solo em gleba com
matricula n® 27.767 e n°35.991, cadastro n° 950921 e n°® 996685, com area de
38.088,00m? e de 159.897,85m?, localizada na Rodovia SC 447 (Cricitma — Nova
Veneza), no bairro Vila Macarini.
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2) Processo N° 681712 — on line — SIDINEI RONCHI
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2) Processo N° 681712 — on line — SIDINEI RONCHI

éoogle Earth

39

elev. 59m  altitude do ponto de visio

2023

Essas glebas estao localizadas na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial — 2), ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos) e Z-APA (zona de areas de preservacao ambiental).
Podemos observar que a mesma esta numa regiao com loteamentos implantados e em
implantacéo, e por estar nas margens de uma rodovia estadual a atividade de servicos
e industrial esta definida ao longo desta.
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2) Processo N° 681712 —on line — SIDINEI RONCHI

A solicitacdo do requerente € de que a ZR1-2, neste imoével, seja classificada como
ZRO0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) para a execucao de loteamento, com lotes
minimos de 250,00mz.

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, por analisar que as glebas poderéo
passar a ser industriais, conforme glebas proximas e também com a revisao geral do
zoneamento, conforme revisao do Plano Diretor.

Nao houve apresentacao de anteprojeto de parcelamento do solo.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 26/10/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I,
INDEFERIRAM A ALTERACAO DE ZONEAMENTO PARA ESTA GLEBA.



3) Processo N° 681587 — OTAVIO PELEGRINO PIUCCO JUNIOR

O requerente solicita a correcao da linha do Perimetro Urbano/Rural para a inclusdo de
parcela do imoével cadastro n® 1009350 em perimetro urbano. O imovel localiza-se na
Rodovia Narciso Dominguini, s/n°, no bairro Sao Domingos.

Localizag&o |
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3) Processo N° 681587 — OTAVIO PELEGRINO PIUCCO JUNIOR
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3) Processo N° 681587 — OTAVIO PELEGRINO PIUCCO JUNIOR

Quanto a delimitacdo do perimetro urbano e rural, podemos observa-la no seguinte
mapa:

\\
N\ \
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Parte do mapa do perimetro urbano e rural




3) Processo N° 681587 — OTAVIO PELEGRINO PIUCCO JUNIOR

A DPU n&o vé problemas com esse acréscimo no Perimetro Urbano, visando a
possibilidade de parcelamento do solo na forma de loteamento, como ja ocorrido em
outras regides do municipio.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 26/10/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I, DEFERIRAM

A CORRECAO DO PERIMETRO URBANO PARA PARTE DESTA
GLEBA.



CAMARA TEMATICA Il
DO CDM

ALTERACOES NA
LEI DE PARCELAMENTO



1) ITENS DA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO
LEI N° 7.999, DE 24 DE NOVEMBRO DE 2021.

Art. 2° (..)

§ 7° Considera-se Condominio Urbanistico a divisdo de gleba em fracdes ideais,
correspondentes a unidades autbnomas destinadas a edificacéo e areas de uso comum
dos conddminos, areas estas de suas responsabilidades, que nao impligue na abertura
de logradouros publicos, nem a modificacao ou ampliacao dos ja existentes, podendo
haver abertura de vias internas de dominio privado; o condominio pode se apresentar
da forma horizontal e/ou vertical, residencial e/ou comercial e/ou industrial, devendo ser
necessariamente seu perimetro fechado por elementos fisicos de cercamento.

(...)
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(...)

§ 13 As vias existentes até 1999 informadas no 8§ 4° deste artigo poderédo ser
desmembradas e permutadas por potencial construtivo (Transferéncia do Direito de
Construir — § 7° do art. 12 da Lei Complementar Municipal n° 164/15);
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§ 14 Aplica-se, ao condominio urbanistico o regime juridico das incorporacoes
imobiliarias de que trata o Capitulo | do Titulo Il da Lei 4.591, de 16 de dezembro de
1964 (Lei do condominio em edificacdes e incorporacdes imobiliarias), equiparando-se
0 empreendedor ao incorporador quando aos aspectos civis e registrais, bem como,
para o condominio de lotes, aplica-se também a Secéao IV da Lei 10.406 de 10 de
janeiro de 2002 (Cadigo Civil Brasileiro).

Art. 3°(...)

Paragrafo Unico. Seréa criada a Comisséo de Parcelamento do Solo Municipal, a ser
regulamentada por Decreto Municipal, e que sera responsavel pela pré-analise/pré-
aprovacao de loteamentos e condominios horizontais anteriormente a aprovacao
prevista no caput, podendo tal Comissao solicitar alteracfes e sugestoes aos projetos
apresentados antes da pré-aprovacdo dos mesmos.

Art. 4° Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas
urbanas, assim definidas na Lei do Perimetro Urbano.

(...)
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Paragrafo unico. Parcelamentos do solo em areas rurais para fins rurais, ou outros
procedimentos (retificactes, insercoes, unificacdes) que envolvam matriculas
imobiliarias rurais, ndo serédo analisados/aprovados pela municipalidade.

Art. 8° Independente de outras disposicoes legais, os loteamentos, desmembramentos,
remembramentos, desdobros e condominios de imdveis urbanos deverao obedecer
rigorosamente este artigo e seus incisos:



https://leismunicipais.com.br/a/sc/c/criciuma/lei-ordinaria/2023/831/8318/lei-ordinaria-n-8318-2023-altera-e-revoga-os-dispositivos-que-menciona-todos-da-lei-n-7999-de-24-de-novembro-de-2021-lei-do-parcelamento-do-solo-e-da-outras-providencias
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V - Os loteamentos de todos os tipos nao poderéao ser aprovados sem que o proprietario
da gleba ceda a municipalidade, sem Onus para esta, as areas do sistema viario, e
mais:

a) minimo de 10% (dez por cento) somadas as areas verde vegetacao e Utilidade
Publica da gleba (descontadas as APPs), ndo podendo estas localizarem-se dentro de
APP's;

b) do percentual acima, tanto a area verde vegetacdo como a area de utilidade publica
deveréo ter, cada, uma area de no minimo 3% (trés por cento) do total da gleba
(descontadas as APPSs).

(..))

§ 1° Cabera a municipalidade, através do seu 6rgao competente, indicar no projeto de
loteamento a localizacao e a conformacao da area a ser cedida nos termos do Inciso V,
devendo a Area Verde e Area de Utilidade Publica serem delimitadas geometricamente
com marcos de concreto e fisicamente com cercas.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/c/criciuma/lei-ordinaria/2023/831/8318/lei-ordinaria-n-8318-2023-altera-e-revoga-os-dispositivos-que-menciona-todos-da-lei-n-7999-de-24-de-novembro-de-2021-lei-do-parcelamento-do-solo-e-da-outras-providencias

1) ITENS DA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

§ 2° Referente ao Inciso V, as areas destinadas como Area Verde Vegetacdo eu-erde
de-Lazer, ndo serdo permutaveis pela municipalidade e as de Utilidade Publica so
poderao ser permutadas por outra de comum acordo com a municipalidade.

§3°. Todas as areas verde e utilidade publica deverao ter area minima de acordo com o
lote minimo definido no zoneamento do Plano Diretor que a area estiver inserida, salvo
as areas menores necessarias para melhoramento da infraestrutura viaria, sanitaria e
outros casos omissos, que serao analisados pela Comisséo de Parcelamento do Solo
Municipal;, caso a soma das areas verde e de Utilidade Publica seja inferior ao que esta
definida no zoneamento do Plano Diretor que a area estiver inserida, toda a area doada
sera considerada apenas como area verde.

84°, Nas areas verdes devera haver acesso pelas vias de no minimo 3,00m.

(..)
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Art. 9° As Areas de Preservacéo Permanente - APPs das areas parceladas, deverdo
ser eohvenientemente delimitadas geometricamente com marcos de concreto e

fisicamente com obstaculos fisicos de cercamento. e-assegurada-a-sua-destinacao-

Art. 11. Cabe ao empreendedor do parcelamento do solo:

| - a demarcacao com marcos em concreto dos lotes, quadras, areas publicas (area
verde e utilidade publica) e-de-use-cemum;

Art. 13. No tracado das vias publicas o angulo de interseccao ndo podera ser inferior a
60° (sessenta graus), salvo quando demonstrada e justificada a impossibilidade de
cumprimento deste, conforme analise da Comissao de Parcelamento do Solo.
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Art. 14. No caso de loteamentos, nos terrenos em que as frentes formem angulos
maiores ou iguais a 90° (noventa graus), a esquina nao podera atingir o triangulo
formado pelas frentes concorrentes, cujos catetos terdo no minimo 3,00m. em

7 ~

Paragrafo Unico. Nos terrenos de esquina em que as frentes formem angulos menores
de 90° (noventa graus), e-+mure a frente ndo podera atingir o angulo formado pelas
frentes concorrentes e uma linha perpendicular a bissetriz do angulo com 3,00m (trés
metros) de comprimento.

Art. 16. As areas e testadas minimas dos lotes, aléem do disposto nos capitulos
anteriores, obedecerédo as disposi¢cées do zoneamento onde esta inserido o lote,

definido pelo Plano Diretor. aes-seguintes-erteros:
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(...)

[l - excepcionalmente, em casos de ocupacdes consolidadas de interesse social (lotes
existentes com construcdes), sera admitido lote menor que o definido pelo zoneamento

que-o-minimeo-exigide-ne-ineiso, para fins especificos de desmembramento, a critério

técnico do orgao de planejamento.

(...)

Art. 17. Os lotes de esquina serao, no minimo 20% (vinte por cento) maiores que o lote
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Art. 18. Os projetos de loteamentos, deverdao obedecer as seguintes dimensoes:

| - largura minima da rua, conforme definido em lei especifica, respeitada a largura

minima de 12m (doze metros) -12m{deze-metros);

Il - largura minima da faixa carrocavel conforme definido em lei especifica, arexes>XV
ot e 2D QOB

lll - as ruas sem saida, ndo poderao ultrapassar 180m (cento e oitenta metros) de
comprimento, devendo obrigatoriamente conter em seu final, bolsao para retorno, com
diametro de 18,40m (dezoito metros e quarenta centimetros) e geometria conforme
previsto em lei especifica reanrexeXVH-daLC-0895/2012, ndo sendo exigido o bols&o
para as ruas onde houver possibilidade de prolongamento da via, a critério do 6rgao de
planejamento urbano;

(...)


https://leismunicipais.com.br/a/sc/c/criciuma/lei-complementar/2012/9/95/lei-complementar-n-95-2012-institui-o-plano-diretor-participativo-do-municipio-pdpm-de-criciuma-e-da-outras-providencias
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1) ITENS DA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 19.
I -(...)

c) a indicacao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de

comunicacao, das areas livres, dos-egquipamentos-urbanos-e-comunitarios-existentesno

., .
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(...)

§ 1° A Prefeitura devera fornecer a monografia dos marcos geodesicos implantados no
Municipio, atravées-da-Secretarta-de-thfraestrutura. (do 0rgdo competente)?

§ 2° As informac0Oes de que trata este artigo seréo entregues a Prefeitura:

| - em meio digital, compativel com o sistema utilizado pela Prefeitura;
. | - o.d mias.

Art. 20. O orgao competente da municipalidade indicard em certidao de viabilidade em
pltanta, de acordo com as diretrizes de planejamento federal, estadual e municipal, o
seguinte:

()



1) ITENS DA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 21. O requerente, para aprovacao prévia, devera apresentar o anteprojeto de

loteamento, ao orgdo competente da municipalidade,-em2{duas)-vias-de-igual-teere

ferma; em meio digital, que devera conter todas as exigéncias contidas na consulta de
viabilidade, e mais as seguintes:
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| - planta planialtimétrica da totalidade da gleba georreferenciada com as coordenadas
UTM em sirgas 2000, em escala compativel com suas dimensdes, a critério do 6rgao
responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio, contendo a orientacao do norte
verdadeiro e a proposta de divisdo da gleba e lotes, com a definicao das areas publicas
e raios das esquinas, larguras de ruas, e mais definicdes necessarias, entendidas como
necessarias pela comissao de parcelamento do solo;

Il - planta de situac&o do imovel na escala 1:10000, contendo os equipamentos publicos
e comunitarios existentes num raio de 1000m (mil metros) e 2000m (dois mil metros),
nos termos do art. 6° da presente Lei, com as respectivas amarracoes as divisas da
gleba a ser loteada.

lIl — anotacéo de responsabilidade técnica do/dos profissionais envolvidos no projeto;

IV - 0 arquivo editavel do projeto, compativel ao desenho do mesmo, georreferenciado
ao sistema de coordenadas UTM SIRGAS 2000;

V - requerimento solicitando a prefeitura aprovacao do referido loteamento;

(-.)



1) ITENS DA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 22.(...)

§ 2° A aprovacéao do anteprojeto com as diretrizes estabelecidas para o projeto definitivo
tera validade por 6(seis}-meses 02 (dois) anos, nao prorrogaveis, sendo necessario

novo protocolo apos este prazo —pedende—seppenevade—pepa{&du%—\mze&de—@ual

Art. 23. Aprovado o anteprojeto, para a apresentacao do projeto definitivo, o requerente
devera juntar a este, 0s seguintes elementos:

| - os desenhos cujas plantas deverédo obedecer a normatizagcao do Municipio,
georreferenciado em sistema SIRGAS2000, contendo ainda o resumo das areas;

(...)



1) ITENS DA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO
d) (...):

s roa destinad . blicos:

V - area de utilidade publica;

(..))

XIV - projeto de arborizacéo das vias de circulacdo e areas verdes, conforme consta no
processo do licenciamento do ambes-aprovades-pelo 6rgdo ambiental competente;

(...)
XVI - memorial descritivo, em-04-{gquatravias-detgualtesreformamalsduas-coplas

em meio digital (uma em arquivo editavel e outra ndo editavel), que devera seqguir o
modelo previsto no anexo | da presente Lel.

XVII - apresentar modelo do contrato de promessa de compra e venda, em-4-{guatre)
vias-de-igual-teereforma; de acordo com a Lei Federal e mais clausulas, que

especifiquem:

(...)
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XXII - licenciamento ambiental respectivo (LAP, LAl ou certidao que informe a dispensa
do mesmo);

(...)
XXVI — projeto de sinalizacéo ja aprovado pelo 6rgéo de transito competente;
XXVII — planta dos equipamentos publicos nos raios de 1000 e 2000 metros;

XXVIIl — o arquivo editavel do projeto, compativel ao desenho do mesmo,
georreferenciado ao sistema de coordenadas UTM SIRGAS 2000;

XXIX — requerimento solicitando a prefeitura aprovacao definitiva do referido
loteamento.
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Art. 29. (...)

| - os desenhos em-4{gquatre)-vias-de-iguat-teoreformamais-duas-cépias em meio

digital (uma em arquivo editavel e outra nao editavel), cujas plantas deverdo obedecer a
normatizacdo do Municipio, georreferenciado em sistema SIRGAS2000, contendo ainda
0 resumo das areas;

(...)

V - 0 arquivo editavel do projeto, compativel ao desenho do mesmo, georreferenciado
ao sistema de coordenadas UTM SIRGAS 2000;

VI — requerimento solicitando a prefeitura aprovacao do referido projeto;

Art. 35. A aprovacao do desdobro pelo Municipio, além da observancia aos-arts—719-A;
+19-B-e#19-C-do-Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica de Santa
Catarina, bem como estara sujeito a:




1) ITENS DA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art 36. A |nst|tuu;ao de condomlnlos por unidades autbnomas instituidos-na-ferma-doe

deﬁaFt—Z—darI:a#edeFal—n—é—l%#g—sera procedlda na forma desta lei e constltwda de:

(...)
Art. 37.(...):

(...)

Il - obstaculizar o sistema viario publico existente ou projetado no Plano de Mobilidade
Urbana, Plano Diretor ou outra lei especifica;

Il - ter &rea privativa inferior ao lote minimo estabelecido no zonamento do Plano

Diretor que a area estiver inserida. arft—15-para-os-condeminiosprevistos-ro-heise-N-do
artigo-36-

Art. 38. Os condominios por unidades autbnomas previstos nos incisos Il e IV do artigo
36 do presente capitulo, ressalvados 0s casos do 85°do presente artigo, devera
destinar:



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4591.htm#:~:text=LEI Nº 4.591%2C DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.&text=Dispõe sôbre o condomínio em edificações e as incorporações imobiliárias.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm#:~:text=LEI No 6.766%2C DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979&text=Dispõe sobre o Parcelamento do,Art.

1) ITENS DA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

a) minimo de 10% (dez por cento) somadas as areas verde vegetacao e Utilidade
Publica da gleba (descontadas as APPs), ndo podendo estas localizarem-se dentro de
APP’s, cuja area verde vegetacdo permanecera de posse/propriedade do condominio,
bem como a responsabilidade pela manutencéao e preservacdo da mesma;

b) do percentual acima, tanto a area verde vegetacdo como a area de utilidade publica
deveréo ter, cada, uma area de no minimo 3% (trés por cento) do total da gleba
(descontadas as APPSs).
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c) Para area de Utilidade Publica da gleba (descontadas as APPs), que devera estar
localizada fora dos limites da area condominial, no maximo a 2.000 metros distantes
das extremas do empreendimento, ou em distancia maior, a depender da localizac&o do
empreendimento e adequacéo das necessidades da municipalidade.

d) A area verde vegetacdo em condominios cumprem a sua funcao ambiental, porém,
estando dentro de um condominio privado fica sob concessdo do condominio; quanto
as de utilidade publica acima descritas estas deverao estar fora dos limites dos
condominios, e servirem a utilidade publica.

e) Os condominios previstos nos incisos | e Il, por tratarem-se exclusivamente de
condominios edilicios, n&o serao objetos de analise por meio desta lei.

(..)

§ 3° Para 0s casos omissos, a exigéncia ou nao dos 6% 10% da area destinada a area
verde vegetacao e de utilidade publica para os condominios estara sujeita a analise das
seguintes condicionantes, analisadas pelo Orgéo de Planejamento em consulta a outros
orgaos afins:

(..)



1) ITENS DA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

§ 4° A area verde vegetacao que localizar-se dentro do condominio ndo desobriga o
mesmo de preserva-la e nao edifica-la, visando a manutencéo da qualidade ambiental
urbana.

Art. 40. O acesso do sistema viario do Condominio ao sistema viario publico podera ser
feito atraveés de um unico ponto para eada-rua que seja adjacente ao condominio, e
outro para acesso de servico, a criterio do empreendedor.

CAPITULO VilI
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 51. (...)
| - fica criado o Loteamento Industrial implementado pela iniciativa publica e privada,
onde serao permitidas dimensodes diferenciadas das previstas na legislacdo em vigor;

Art. 53. Os lotes e quadras terdo as dimensdes minimas previstas nesta Lei e demais

- noAnexo X -doPlano Diretor Lei Complementar 895/2012.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/c/criciuma/lei-complementar/2012/9/95/lei-complementar-n-95-2012-institui-o-plano-diretor-participativo-do-municipio-pdpm-de-criciuma-e-da-outras-providencias
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CAPITULO XII
DA EXECUCAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 62. Antes da aprovacao do projeto de loteamento, o proprietario loteador assinara

na Prefeitura Municipal um Termo de Compromisso {eaucionamento-de-lotespara
garantia-da-execucao-das-obras-de-rfraestrutyra), no qual constarao todas as

obrigacGes que ele assumira relativamente a urbanizacéo da area, conforme art. 10 da
presente Lei e servicos que se comprometera a realizar, de acordo com o projeto
aprovado pela municipalidade.

Paragrafo Unico. N&o sera exige a garantia informada no caput para condominios
urbanisticos.

Art. 64. Para garantia do cumprimento das obrigacdes assumidas pelo proprietario, de
acordo com o Termo de Compromisso, este devera dar em caucédo ao Municipio, um
determinado namero de lotes, ou ainda, seguro fianca ou garantia real de outro imovel
de valor igual ou localizado dentro do municipio com valor no minimo igual ao montante
das obras a serem executadas
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(..)

§ 3° Caso o loteador opte pelo seguro fianca ou garantia real de outro imoével, este
devera ser igual ou maior aos valores apresentados no cronograma fisico-financeiro do
loteamento.

Art. 65. Findos os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e
servigos exigidos, a municipalidade promovera a acdo competente para adjudicar ao
seu patrimonio os lotes caucionados, ou execucao dos demais tipos de garantia que se
constituirdo em bem publico do municipio, devendo, apods, alienar/permutar oS mesmos
para execucao das obras e servicos do referido loteamento.

(..)

Art.66. (...)
Paragrafo unico. Para a vistoria e emissao do certificado de concluséo o interessado
recolhera taxa de 0,1 (zero virgula uma) UFM por lote do loteamento.

Art. 67. Aliberacao dos lotes caucionados ou das demais garantias sera total ou por
etapas, a medida que forem entregues as obras, de acordo com o Termo de
Compromisso, e aceitas pela municipalidade, através de seu 0rgao competente.
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Art. 84. A municipalidade nao expedira alvara para construir, demolir, reconstruir,
reformar ou ampliar construcdo em terrenos de loteamentos;-desmembramentos-ou
remembramentes-promovidos a sua revelia ou executados em desacordo com as
normas de aprovacgao, ou ainda quando as obras de infraestrutura (terraplanagem,
redes de drenagem pluvial, agua e energia) e locacao ndo tenham sido entregues,
vistoriadas e aceitas, ao menos em toda a extensao do respectivo logradouro.

Art. 89. Esta Lei entra em vigor da data de sua publicacéo.

Criciiima, XX de XXXXXXX de 2023.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm#:~:text=LEI No 6.766%2C DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979&text=Dispõe sobre o Parcelamento do,Art.
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ANEXO | - MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario: ....
Matricula: ....
Local: ....
Municipio: ....
Area: .... m?
Perimetro: ....m

LIMITES E CONFRONTACOES

NORTE: confrontando com ....de matricula n2 m;
SUL: confrontando com .... de matricula n2 m;

LESTE: confrontando com .... de matricula n? m;
OESTE: confrontando com .... de matricula n2 m.

DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do Ponto 1, localizado no canto mais ao Norte da area em estudo, de coordenadas
Planas UTM N ....m e E .... m, situado no limite com .... de matricula n?, deste, segue
confrontando com .... de matricula n2, com as seguintes distancias e coordenadas: .... m, até o
Ponto 2, de coordenadas N ...m e E .... m, deste, segue confrontando com .... de matricula n?,
com distancia de .... m, até o Ponto 3, de coordenadas N ....m e E .... m, deste, segue
confrontando com .... de matricula n2 com distancia de .... m, até o Ponto 4, de coordenadas N
....meE....m, deste, segue confrontando com .... de matricula n2 com distancia de .... m, até o
Ponto 5, de coordenadas N ...m e E .... m, deste, segue confrontando com .... de matricula n2
com distancia de .... m, até o Ponto 6, de coordenadas N ....m e E .... m; deste, segue
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confrontando com .... de matricula n2 com distancia de .... m, até o Ponto 7, de coordenadas
N....me E .... m; deste, segue confrontando com .... de matricula n2 com as seguintes distancias
e coordenadas: .... m, até o Ponto 8, de coordenadas N ...m e E .... m; deste, segue
confrontando com .... de matricula n? com as seguintes distancias e coordenadas: .... m, até o
Ponto 9, de coordenadas N ...m e E .... m, deste, segue confrontando com .... de matricula n2
com distancia de .... m, até o Ponto 10, de coordenadas N ...m e E .... m, deste, segue
confrontando com .... de matricula n2 com distancia de .... m, até o Ponto 11, de coordenadas N
....mekE....m, deste, segue confrontando com .... de matricula n2 com distancia de .... m, até o
Ponto 12, de coordenadas N ...me E .... m, até o Ponto 13, de coordenadas N ....me E .... m;
deste, segue confrontando com .... de matricula n2 com distancia de .... m, até o Ponto 1, de
coordenadas N ...m e E .... m; ponto inicial da descricao deste perimetro. Todas as distancias,
coordenadas, area e perimetro foram calculados no plano de projecao UTM e estao
Georreferenciados ao sistema geodésico brasileiro, Datum SIRGAS2000, referenciadesae

Local....Data....
Responsavel Técnico:

Proprietario: "



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 26/10/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA Il

APROVARAM ESTAS CORRECOES CONFORME AS SUGESTOES
DEFINIDAS NESTA REUNIAO.



‘4!>
CRICIUMA DO AMANHA

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
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